Informasjon fra styret i Åsbråten Borettslag
mai 2005
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Styret takker alle som møtte opp og gjorde en innsats på dugnaden mandag 2. mai! Det var fint å treffe så mange hyggelige folk som gav av sin tid til fellesskapet.
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HVEM er Åsbråten borettslag?

Kanskje et merkelig spørsmål, men hensikten er å fokusere på de menneskene som til sammen utgjør vårt borettslag. Det kan være at det eksisterer en del myter eller misforståelser rundt hva og hvem et borettslag egentlig er.

Myte 1: ”Borettslaget er styret.” –Feil! 

Borettslaget er alle beboerne som bor her. Sammen er vi eierne av borettslagets eiendommer. Og sammen lager vi miljøet rundt oss.

Myte 2: ”Jeg betaler så høy husleie! Da trenger jeg ikke delta ikke å delta på dugnader og rydde rundt meg.” –Feil! 

Fellesutgiftene (husleien) dekker utgiftene vi alle har for å bo her, men hvis vi ikke bidrar til fellesskapets beste, gjør vi heller ikke vårt for at fellesutgiftene skal bli lavere. Tvert i mot, da bidrar vi faktisk til at fellesutgiftene ikke kan reduseres.

Spør heller deg selv: ”Hva kan jeg bidra med for at Åsbråten borettslag skal bli et bedre sted å bo?” og ”Hvordan kan jeg bidra til at fellesutgiftene (husleien) blir lavere?”

Et eksempel: Åsbråten borettslag betaler cirka 50.000 kr i året til Servicesentralen for ekstra søppelplukking. Vaktmesteren må stadig kjøre vekk søppel rundt papircontainerne, plukke søppel opp fra lekeplassene, gangveiene, inne i oppgangene, parkeringsplassene etc. Hadde ikke vi betalt for dette, ville det fort sett ganske stygt ut hos oss. Hva om alle beboerne i borettslaget selv hadde lagt søppelet sitt der det skal i stedet for bare å hive det fra seg? 

Hva gjør dere foreldre som sender ungene ut med en pakke is, -sjekker dere at alt papiret, plasten og ispinnene fra den pakken havner i søppelbøttene? 

Hver gang det kastes godteripapir eller noen setter fra seg en søppelpose feil sted koster det oss penger til opprydding etterpå.

Hva er hva på Åsbråten?

Åsbråten sameie. De fire borettslagene på Åsbråten (Bertramjordet, Dyretråkket, Grensen og Åsbråten) eier noen eiendommer sammen. I tillegg kommer driften av Servicesentralen. 

Dette styres av Sameiestyret der to representanter fra hvert borettslagsstyre møter. 

Under-/overskuddet på driftsresultatet i Åsbråten sameie fordeles på de fire borettslagene. 

Servicesentralen er vår vaktmestersentral. Servicesentralen selger vaktmestertjenester til de fire borettslagene på Åsbråten. Vi betaler en fast pris pr. måned for de tjenestene som er beskrevet i Serviceavtalen. Hvert borettslag har sin Serviceavtale med Sameiet. Serviceavtalens pris og innhold revideres årlig. Vi betaler ekstra for tjenester som er levert  utenom Serviceavtalen.

I tillegg leverer Servicesentralen tjenester til beboerne. Det er her du skal gå for å kjøpe vaskerikort, bomnøkkel etc. Du kan og bestille håndverkertjenester her til private formål.

Adresse: Grensestien 23  Telefon: 22 61 04 52

Epost: asbraten.servicesentral@multinett.no

Åpningstider: ma/ti/to/fr: 10.00 – 15.00  

                                       on: 08.00 – 18.00

Multinett er teleselskapet vi alle eier gjennom borettslaget vårt og som igjen eier to uavhengige aksessnett, -kabelTVnettet (HFC) og parkabelnettet (telefoninettet) i området. 

Multinett har inngått avtaler med flere leverandører som leverer tjenester i nettene. De må alle betale nettleie til Multinett for bruken av nettet. Dessverre nekter fremdeles Telenor å gjøre det, så den regningen må sendes direkte til hver Telenorkunde.

Nå er Smartcall (telefoni og bredbåndsaksess) og NextGenTel (bredbåndsaksess) inne som tilbydere i parkabelnettet, mens UPC (radio- og Tvsignaler, bredbåndsaksess og telefoni) fortsatt er eneste tilbyder i HFCnettet.

Grunnpakken med 25 kanaler er tilgjengelig for alle beboere. Vi får grunnpakken til en gunstig pris. Den betales av borettslaget som en del av fellesutgiftene. 

Åsbråten borettslag eier 4,04% av Multinett.

Søndre Holmlia Fritidsklubb har lokaler ved Åsbråten torg/bortenfor Spar-butikken. SHF leverer et bredt tilbud til barn og ungdom i området og har gjennom en årrekke bidratt svært positivt til å styrke miljøet.

Åsbråten beboerforening får støtte fra Sameiet og beboerne. Foreningen er en uavhengig interesseorganisasjon for alle beboerne i de fire borettslagene på Åsbråten og skal arbeide for å ta vare på beboernes felles interesser og behov samt arrangere felles arrangementer.

Åpen carport

Servicesentralen har åpen carport den første onsdagen hver måned kl. 18.00 – 21.00. 

I mai måned er åpningsdagen flyttet til 11.mai p.g.a. helligdag.

Carporten ligger nedenfor bussholdeplassen ved rundkjøringen ved Sparbutikken. Åpen carport er et tilbud til alle beboere på Åsbråten der avfall som ikke skal kastes i det vanlige husholdningsavfallet kan leveres. Det kan være saker som kjøkkeninnredninger, utrangerte møbler, malingsspann, bildekk etc.

Ordningen ble satt i gang fordi vi måtte gjøre noe med alt søppelet som ble kastet både inne på områdene i borettslagene og i skogsområdene utenfor.

Tilbudet er ment for de som ikke disponerer egen bil og kan kjøre avfallet sitt til Grønmo. Du får låne trillevogn i carporten. 

Det er ikke lov å levere avfall i carporten med bil, de som har bil og kan bruke den til slikt oppfordres til selv å kjøre til Grønmo der det er gratis for privatpersoner å levere avfall.

Åpningstidene på Grønmo gjenbruksstasjon:
mandag-torsdag  kl  7.30-19.30
fredag                 kl  7.30-16.30
lørdag                 kl   9.00-14.00

Viktig om utskifting av ventilatorer

Utskifting av ventilatorer på kjøkken i  rekkehus og småhus må ikke gjøres uten videre da det kun er en spesiell Villavent-ventilator som kan brukes av hensyn til ventilasjon på toalett og vaskerom. Setter du inn egeninnkjøpt vifte med egen motor, ødelegger du utluftingen av leiligheten din ved at leilighetens Villaventsystem slutter å virke. Det du oppnår er å dytte luft fra kjøkkenet inn i et passivt rørsystem slik at kjøkkenluften kommer ut på badet og andre steder i leiligheten din. Det vil fort oppstå problemer med for høy fuktighet og du kan få råte i leiligheten din. Reparasjoner p.g.a. slike feil må beboer bekoste selv. 

Utskifting av defekt Villavent bekostes av borettslaget.

De som må skifte må ta kontakt med Servicesentralen eller styret for godkjenning av jobb som må utføres av vaktmester.
Er du plaget av bråk fra naboer?          [image: image3.wmf]
Dessverre hender det at noen beboere ikke respekterer husordensreglene og lager bråk til tider det skal være ro i borettslaget. En gang i blant kan man vel akseptere, men når det skjer til stadighet må det stoppes. Så hva skal du gjøre?

Først, -prøv å snakk med vedkommende som eier leiligheten. Hvis det ikke hjelper, eller vedkommende oppfører seg truende, ta kontakt med politi eller bomiljøvekter. Ikke ring til medlemmer av styret midt på natten! Styremedlemmer har tatt på seg et frivillig verv og har krav på privatliv, de er ikke ansatt for å rykke ut til alle døgnets tider.

Securitas (Bomiljøvekter) kan ringes hele døgnet på telefon: 916 60 516
Holmlia Politipost kan ringes på 22 70 59 00/ 415 35 871

Politiposten ligger på senteret, og holder åpent man/ons/fre. 09-11

Manglerud politistasjon har telefon 02800(døgnbetjent).

Styret kan etter skriftlig klage gi beboere skriftlig advarsel. Dersom beboer ikke endrer adferd kan styret etter tre advarsler igangsette fravikelsessak der beboer til slutt kan bli nødt til å flytte fra leiligheten. Men dette må følge visse prosedyrer og tar lang tid. Uten skriftlige klager kan ikke styret sette i gang denne prosessen.

Parkering

Parkeringskontrollen har vært i funksjon fra og med 10. januar 2005. Styret har i denne tiden mottatt få klager fra beboere og First Park sier i sine rapporter  at Åsbråten borettslags beboere er flinke til å følge parkeringsreglene. Det er blitt gitt få gebyrer i Åsbråten borettslag i forhold til i de andre borettslagene på Åsbråten.

Vi har også merket at parkeringskontrollen har hatt sin virkning ved at det ikke lenger står parkert kjøretøy over lengre tid på området. Det kjøres også mindre inne på området enn før. Det kan også ha sammenheng med at folk er blitt mer bevisste på å lukke bommene. Lukkede bommer stopper en del unødvendig kjøring og hindrer gjennomgangstrafikken vi var en del plaget av tidligere. Familier med små barn har nok merket at gangveiene er blitt tryggere nå.

Men fordelene med parkeringskontrollen har sine ulemper ved at man risikerer gebyr om man ikke passer på. Det er derfor viktig at alle setter seg inn parkeringsreglene.  

Trafikk- og parkeringsreglene er delt ut i alle postkasser tre ganger: før kontrollen ble innført, i innkallingen til generalforsamlingen og i protokollen fra generalforsamlingen. I tillegg finner du alt sammen på denne websiden: http://www.multinett.no/aasbraat/vedtekter.html

Ring til First Park om det er noe du har spørsmål når det gjelder parkering. Det er bedre å be om tillatelse på forhånd enn å få et gebyr på 500 kroner.

Hva må jeg passe på med parkeringskontrollen?

Sørg for å få registrert bilnummeret ditt/bilnumrene dine hos First Park Norge. 

Det er kun lov til å stoppe 15 min inne på boområdet under nødvendig av- og pålessing. Må du av spesielle grunner stå lenger, meld fra til First Park.

Gjester med bil som skal være på besøk lenger enn tre dager må meldes inn til First Park.

Meld inn håndverkere etc. til First Park om de kommer med kjøretøy.

Er du i tvil om noe er lov, eller det oppstår spesielle ting, ring First Park.
Vakttelefon First Park Norge AS:

First Park Norge AS har en vakttelefon du kan ringe ved spørsmål eller innregistrering av biler som nevnt ovenfor.

Alle dager mellom kl 10.00 og 24.00:

 98 25 90 40
evt. mellom kl 09.00 og 17.00 mandag til fredag:
 22 75 30 39
Telefonnummer til First Park står også på skiltene på parkeringsplassen.

Klagebehandling:

· Skriftlige klager på ilagt gebyr skal rettes til First Park Norge, C/O Oslo Creditservice AS. All informasjon vil kunne leses bak på kontrollavgiften. Her sitter det personer som vil besvare kunden i løpet av 7 til 10 dager etter mottatt skriftlig klage - se baksiden av den ilagte kontrollavgift
· Ved opprettholdelse av klage hvor klagen ikke aksepteres av kunden vil både representant fra Oslo Creditservice AS og First Park Norge behandle klagen på nytt. Dette for å sikre en optimal korrekt behandling av klagen. 

· Ved en ilagt kontrollavgift vil det bestandig medfølge foto tatt av situasjonen både ved førstegangsobservasjon av biler parkert på tidsaspekter og øvrige kontrollsituasjoner der avgift er ilagt.

Styrets behandling av klager på gebyr ilagt av First Park:

Styret har behandlet noen få klager fra beboere som mener at de har blitt ilagt kontrollavgift uten grunn og hvor de ikke har nådd fram med sine klager hos First Park. Så lenge styret mener gebyret er ilagt på grunn av at parkeringsreglene ikke er fulgt så vil vi ikke beslutte å få gebyret annullert. Vi må forholde oss til reglene som er vedtatt og behandle sakene ut fra dette.  Dersom beboere mener deler av trafikk- og parkeringsreglene ikke er fornuftige, vær snill å send oss forslag til endringer, så vil vi vurdere forslagene. På generalforsamlingen endret vi en setning i reglene etter at forslag fra beboer ble reist. 

Brannstiger på rekkehusene

Pass på å teste hvordan brannstigen virker før du trenger den! 

Stigen ser i innfelt posisjon ut som en tykk list. Det er svært lett å betjene brannstigen, bare trekk ut splinten og dytt ut stigen. Det er like lett å felle den inn igjen. Du får prøve, så oppdager du hvor lett det er. La hele familien teste stigen. Pass på at stigen står i innfelt posisjon med splinten i hullet, ellers blir det lett for uønskede personer å klatre opp.

Ny styresammensetning

Etter generalforsamlingen 16. mars ser styret slik ut:

Leder John Petter Reinertsen, Åsbråtstien 45 (har ett år igjen av perioden)
Nestleder Ingeborg Lunner, Åsbråtstien 34 (har ett år igjen av perioden)
Styremedl. Tore Beitveit, Åsbråtstien 37 (har ett år igjen av perioden)
Styremedl. Jørgen Fromreide, Åsbråtstien 13c (valgt for 2 år)
Styremedl. Unni Darcy, Åsbråtstien 12 (valgt for 2 år)

Varamedl. Jan-Ove Prestmo, Åsbråtstien 39
Varamedl. Nissar Ahmed, Åsbråtstien 15
Varamedl. Paul Di Lauro, Åsbråtstien 15
Varamedl. Ståle Langfjord, Åsbråtstien 50
Varamedl. Britt Westheim, Åsbråtstien 9
(Styremedlemmer velges for 2 år og varamedlemmer for 1 år.) 

Styret takker for tilliten og vil fortsette sitt arbeid for å bedre økonomien uten å neglisjere nødvendig vedlikehold.

I tillegg til den daglige driften av borettslaget jobber styret med: 

· Å få laget en plan for vedlikehold av trærne på området. Flere firmaer er innbudt til befaring. Før vi feller/beskjærer trær vil vi ha en solid faglig vurdering.

· En vurdering av tilstanden til takene, spesielt på blokkene. Fagfolk blir brukt her og.

· Muligheten for å få innført individuell måling av forbruk av varmt tappevann og radiatorvarme. Vi venter på vurdering/tilbud fra et firma som har kommet med interessante løsninger.

· Å bedre økonomirapporteringen fra USBL for å mer nøyaktige tall. Uten skikkelig grunnlag er det vanskelig å beregne hva som bør være riktig husleie. Vi ønsker å styre husleien slik at vi ikke bygger opp mer midler på konto, men går ut året med et lite overskudd.

· Å bedre kommunikasjonen med resten av beboerne. Hva kan vi beboere i styret gjøre for å få større deltagelse fra hver beboer i borettslaget? Hvordan kan vi øke forståelsen av at vi alle som eiere av borettslaget har ansvar for hvordan det ser rundt oss? 

Kontaktinformasjon

Beboere kan kontakte styret pr e-post asbraten.borettslag@multinett.no, 

telefon 23 16 98 94 i kontortiden, 

brev i postkassen utenfor styrekontoret (Åsbråtstien 17) 

eller besøke styrerommet i kontortiden hver mandag kl. 17.30 – 18.30.

På internettsidene til borettslaget http://www.multinett.no/~aasbraat/ finnes generell informasjon om borettslaget, men også tidligere utsendte informasjonsbrev. Se under linken Siste nytt.
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Styret i Åsbråten borettslag ønsker alle beboere gode dager nå når det begynner å bli grønt rundt oss!
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