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Saksliste

1. Konstituering

2. Forslag om godkjenning av avtale med Bertramjordet borettslag om uttreden av Asbraten sameie
3. Informasjonssaker fra styret i Asbraten sameie

Oslo, den 17.1.2019

Styret i Asbraten borettslag



Det er sendt likelydende innkalling for Dyretrakket, Asbraten og Asbraten borettslag og redegjgrelsen vil bli
gitt samlet. Konstituering og votering over forslag ma imidlertid gjares separat for hvert enkelt borettslag, jf.
borettslagslovens kapittel 7.

Sak 1: Konstituering

1.1  Valg av mgteleder

1.2  Valg av sekreteer

1.3 Valg av 1 andelseier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter

15 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

Sak 2: Forslag om godkjenning av avtale om utlgsning av Bertramjordet borettslag fra
Asbréten sameie.

Bakgrunn

Styret i Bertramjordet borettslag fikk i sin generalforsamling 4. mai 2017 fullmakt til & forhandle med gvrige
sameier om utskillelse av servicesentralen som et eget selskap, og videre fullmakt til & begjeere sameiet
opplast dersom slike forhandlinger ikke farte frem.

De gvrige sameiere (Dyretrékket, Asbréten og Asbréten borettslag) gnsket ikke & skille ut driften av
servicesentralen i eget selskap, da dette ville veere fordyrende bade administrativt og regnskapsmessig.
En slik lgsning ville medfare at man ville fa to separate styrer, to separate regnskap, og i tillegg ville
servicesentralen ikke kunne yte tjenester knyttet til driften av eiendommene (man har mva. fritak nar man
kun betjener egne eiere).

De gvrige sameier var av den oppfatning at det naturlige ville veere at Bertramjordet brl. benyttet
oppsigelsesadgangen som ligger i serviceavtalen (vaktmestertjenestene) og at sameiet for gvrig ble driftet
som tidligere, herunder drift og utleie av sameiets eiendommer.

Sameiet mottok deretter 16. april 2018 krav om opplgsning fra Bertramjordet borettslag, og med forslag om
at det ble gjennomfart forhandlinger om en frivillig avtale om utlgsning av Bertramjordet borettslag fra
sameiet. Alle sameiere kan etter loven kreve oppl@sning av et tingsrettslig sameie.

Alle parter var enige i at en Ilgsning om en frivillig avtale om utlgsning av Bertramjordet borettslag klart er
en bedre lgsning en opplgsning av sameiet etter sameielovens §15. En slik opplgsning medfgrer at
sameiets eiendeler (eiendommer, maskinpark mv.) vil realiseres gjennom namsmannen, enten ved
medhjelpersalg (eiendomsmegler) eller tvangsauksjon og med forkjgpsrett for sameierne. En slik
opplasning vil medfare store omkostninger og en rekke praktiske utfordringer, herunder ivaretakelse av de
ansattes rettigheter.



Bertramjordet brl. og de gvrige sameierne har etter kravet om opplgsning av sameiet gjennomfart
forhandlinger om en avtale om frivillig utlasning av Bertramjordet brl. Begge parter har vaert bistatt av
advokat i forhandlingene, og begge parter har innhentet egne verdivurderinger av sameiets eiendommer.

Partene har etter flere forhandlingsmater kommet frem til et endelig forslag til avtale, som herved legges
frem for generalforsamlingen i hhv. Dyretrékket, Asbraten og Asbraten borettslag for godkjenning.

Neermere om innholdet i avtalen
Avtalen fglger i sin helhet som vedlegg til innkallingen. Hovedinnholdet i avtalen er som fglger:

- De starste verdiene i sameiet er sameiets eiendommer, og man har lagt til grunn de samme prinsipper for
verdivurderingene som er hentet inn av partene (markedsverdi i forhold til mulig utnyttelse av
eiendommene). Man har for den enkelte eiendom benyttet gjennomsnittsverdien av takstene som grunnlag
for avtalen.

- Beholdningen av driftslgsgre (maskiner mv.) fastsettes til bokfart verdi i balansen. Driftslgsgre beholdes i
hovedsak av sameiet.

- Bertramjordet Igses ut iht. sin eierandel pa 20,8% av verdijustert egenkapital (VEK), jf. avtalens punkt 4
og 5. Utlgsningssummen er kr. 2 723 835,-.

- Utlgsningen skjer i hovedsak i form av at Bertramjordet brl. overtar Grendehus @st. Grendehus @st er
verdsatt til kr. 3.030.000,- men har pantegjeld pa kr. 2 mill. som Bertramjordet overtar slik at nettoverdien
settes til kr. 1.030.000,- (jf. avtalens punkt 5).

- Resterende del av utlgsningssummen (basert pa andel av VEK) betales av gvrige sameiere innen
1.3.2019. Utlgsningssummen tilsvarer omtrent den andel den enkelte sameier har som andel gjeld av
pantelanet i Grendehus @st. Dersom dette lanefinansieres av det enkelte borettslag vil fellesgjelden bl
omtrent den samme ved at andel gjeld i sameie reduseres tilsvarende.

- Sameiet beholder alle gvrige eiendommer. Dette gjelder Butikken (Dyretrakket 31), Grendehus Vest
(Grensestien 23), Frisgrlokalet (Dyretrakket 32) samt garasjeplasser.

- Partene har ansvar for sin andel av det regnskapsmessig resultatet i 2018.

- Partene er enige om & fortsette samarbeidet i Asbraten-omradet, seerlig knyttet til miljg og utvikling av
omradet selv om Bertramjordet trer ut av Asbraten sameiet

Ytterligere redegjarelse vil bli gitt under generalforsamlingen.

Styrets innstilling

Styret er av den oppfatning at avtalen er fremforhandlet er balansert, og gir en rettferdig fordeling av
sameiets verdier ved en frivillig utlgsning av Bertramjordet borettslag fra sameiet. Alternativet med en
tvangsopplgsning av sameiet etter sameielovens 815 er etter styrets oppfatning en klart darligere lgsning
for samtlige. Styret anbefaler generalforsamlingen & godkjenne avtalen. Det gjares oppmerksom pa at det
kan bli mindre endringer i belgpene i avtalens punkt 4 og 5 nar regnskapet for 2018 er endelig ferdigstilt av
forretningsfarer og revidert.

Styrets forslag til vedtak:
Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & innga vedlagte avtale om utlgsning av Bertramjordet borettslag
fra Asbraten sameie.



3. Informasjonssaker fra styret i Asbraten sameie

Styret i sameiet gnsker & benytte anledningen til & informere om flere forhold knyttet til driften av sameiet.
Dette gjelder fglgende:

- nedleggelse av snekkeravdelingen i 2018

- ny daglig leder etter at Sglvi Askildsen pensjonerte seg 31.12.2018

- redusert &pningstid

- mal om at servicesentralen skal kunne bista borettslagene med de store vedlikeholdsprosjektene som
kommer fremover

- mal om & fa til bedre mgteplasser for beboerne

Styrets forslag til vedtak:
Tatt til orientering



Asbréaten borettslag

NAVNESEDDEL - ekstraordinger generalforsamling Asbréten borettslag 23.1.2019

Skriv andelseiers navn og andelsnummer p& denne navneseddelen og lever den til styret / mgteleder far
mgtet starter.

Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Navn eier:

Andelsnr:

Hvis dere/du ikke har anledning til & mgte pa den ekstraordineere generalforsamlingen, kan en
person mgte for dere/deg og avgi stemme.

FULLMAKT

Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Jeg, , er andelseier av

Andel nr i Asbréaten borettslag

Jeg kan ikke mgte pa den ekstraordineere generalforsamlingen 23.1.2019 og gir

med dette fullmakt til & mate

for meg/ oss.

(sted), den (dato).

underskrift andelseier



